LEJCORUMBA- MS

LEI COMPLEMENTAR N2 358

de 29 de outubro de 2025

Dispoe sobre a Regularizacao Fundiaria Urbana - Reurb -
instituida pela Lei n2 13.465, de 11 de junho de 2017, no ambito
do Municipio de Corumba e da outras providéncias.

O PREFEITO DE CORUMBA faz saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu

sanciono a seguinte Lei Complementar:



CAPITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito do Municipio de Corumbd,
normas complementares, critérios e procedimentos administrativos para
a aplicagdo das normas gerais e dos procedimentos relativos a
regularizagdo fundidria urbana - Reurb-S ou Reurb -E, prevista na Lei
Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n? 9.310,
de 15 de marco de 2018.

§ 12 A regularizacdo fundidria urbana no Municipio de Corumbd consiste
em um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visam a regularizag¢do de nucleos urbanos, assentamentos irregulares
e a titulacdo de seus ocupantes, com objetivo de garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 22 A regularizagdo promovida por meio do instituto juridico de
legitimacdo fundidria somente poderd ser aplicada para ntcleos urbanos
informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

§ 32 Admite-se a aplicagdo da regularizacdo fundidria urbana, nas
modalidades Reurb-S e Reurb-E, para imoveis individuais, desde que
possuam infraestrutura essencial conforme o § 12, do art. 36, da Lei
Federal n® 13.465/2017 e estejam inseridos em ntcleo urbano, ntcleo
urbano informal ou nticleo urbano informal consolidado, assim definido
pelo Municipio de Corumbd.

§ 42 O Municipio de Corumbd poderd adotar a regularizacdo fundidria
urbana como instrumento de titulagdo de imodveis desde que estejam
enquadrados nos incisos I, Il e III do art. 11, da Lei Federal n®°
13.465/2017.

§ 52 No dmbito da Reurb-E de imoveis publicos pertencentes ao
Municipio de Corumbd ou as suas entidades vinculadas, quando forem
titulares do dominio, fica autorizada a concessdo do direito de

propriedade aos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado por



meio da legitimacgdo fundidria.
§ 62 Os imoveis, que se enquadram no § 52, que tenham sido objeto de
financiamento ou de investimento social com retorno, e estiverem

quitados, serdo dispensados do pagamento descrito no art. 11 desta Lei.

CAPITULO II
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Secdo I

Do Requerimento para a Regularizacdo Fundiaria
Art. 22 0Os requerimentos para a instauracdo de processo de
regularizacdo fundidria urbana - Reurb, de iniciativa particular, deverdo
ser protocolados, no protocolo geral do Municipio de Corumbd, através
de requerimento formal a Agéncia Municipal de Habitagdo e
Regularizacdo Fundidaria - AMHARC, que providenciard a abertura de
processo administrativo e, apds andlise da documentag¢do apresentada,
remeterd o pedido para apreciacdo da Comissdo Municipal de
Regularizagcdo Fundidria, que verificard tecnicamente a viabilidade para a
regularizagdo fundidria proposta.
§ 12 Para os imoveis com matriculas individualizadas, o requerimento
mencionado no caput devera ser acompanhado de coépia atualizada da
matricula imobilidria onde as unidades imobilidrias encontram-se
inseridas, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente.
§ 22 Para ntcleos urbanos ou assentamentos irregulares, que ndo
possuem matriculas individualizadas, o requerimento mencionado no
caput deverd ser acompanhado da(s) matricula(s) ou transcrigdo(des) da
drea e as seguintes pegas técnicas:
I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrard as unidades, as construcoes, o sistema vidrio, as

dreas publicas, os acidentes geogrdficos e o0s demais elementos



caracterizadores do niticleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigées atingidas, quando for possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solucbes para questées ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando
for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacoes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de
regularizagdo fundidria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX
deste artigo.

§ 320 projeto de regularizacdo fundidria deverd considerar as
caracteristicas da ocupag¢do e da drea ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias
de circulacgdo e as dreas destinadas ao uso publico, quando for o caso.

§ 42 O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria indicard, no minimo:
I - as dreas ocupadas, o sistema vidrio e as unidades imobilidrias
existentes ou projetadas;

II - as wunidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a drea, as confrontacdes, a localizacdo, o nome do
logradouro e o numero da designag¢do cadastral, se houver;

IIT - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisoes em lotes ou as
fragées ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - os logradouros, os espacgos livres, as dreas destinadas aos edificios



publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - as dreas ja usucapidas, se houver;

VI - das medidas de adequag¢do para correcdo das desconformidades,
quando necessdrias;

VII - das medidas de adequagcdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocagdo de edificagbées, quando necessdrias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessdarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio; e

X - a apresentacdo dos documentos indicados no art. 4° desta Lei.

§ 52 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessdrio; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em func¢do
das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 6° A Comissdo de Regularizagcdo Fundidria fica autorizada a solicitar
documentacdo complementar do requerente para melhor andlise do
pedido, caso necessdrio.

Art. 32 O pedido de regularizacdo fundidria poderd ser realizado pelos
legitimados elencados no artigo 14 da Lei Federal n? 13.465, de 11 de
julho de 2017, observadas, também, as disposicoes deste instrumento,
instruido com o requerimento e documentos previstos no art. 22, caput e §
12, § 22 e § 32 desta lei.

Art. 42 Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua
classificagcdo, aléem do requerimento e documentos listados no art. 2°
desta Lei, serd exigida a apresentacdo de documentos comprobatorios
para a definicdo da modalidade aplicdvel ao(s) requerente(s).

§ 12 Juntamente ao requerimento, deverdo ser apresentados os seguintes

documentos dos beneficidrios do(s) imovel(is) objeto da regularizagdo



fundidria:

I - RG e CPF;

IT - Comprovante do estado civil;

III - Comprovante de residéncia;

IV - Comprovante de posse do imovel;

V - Comprovante de renda.

§ 22 A comprovacdo de residéncia e de posse poderd ser feita por meio da
apresentacdo de contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU,
contas emitidas por empresas prestadoras de servigos publicos,
declaracoées emitidas por instituicdo de ensino ou unidade de satude, entre
outros documentos.

§ 32 A renda poderd ser comprovada através da copia da folha de
pagamento, comprovante de recebimento de aposentadoria ou pensdo,
registro em carteira de trabalho ou contrato de trabalho, declaracdo de
imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaracdo de Rendimentos, na
hipétese de ndo possuir vinculo empregaticio formal, autbnomo ou ndo
possuir renda alguma.

Art. 52 O Municipio de Corumbda terd o prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data do protocolo, para analisar o pedido de
regularizacdo fundidria, classificar e fixar uma das modalidades de Reurb
aplicavel e decidir pelo deferimento ou indeferimento de sua instauracdo.
§ 12 Na hipdtese de indeferimento do pedido de instaurac¢do da Reurb, a
Comissdo de Regularizagcdo Fundidria indicard as possiveis medidas a
serem adotadas com vistas a reformulagdo do requerimento ou para a

realizagdo de novo pedido.

§ 22 Sendo deferido o pedido de instauracdo da Reurb, se necessdrio,
serd exigido ao requerente, a complementacdo da documentag¢do para o

prosseguimento do processo, conforme disposto nesta lei.

§ 32 Para os beneficidrios enquadrados como Reurb-E, serd exigido o

pagamento da taxa administrativa prevista no pardgrafo tnico do art. 10,



e se for o caso, taxa indenizatoria prevista no art. 11, ambos desta Lei.

§ 42 O prazo indicado no caput poderd ser prorrogado por igual periodo,
pela Comissdo, mediante justificativa fundamentada.

§ 52 O Municipio de Corumba darad publicidade da decisdo de que trata o
caput deste artigo.

Art. 62 A regularizacgdo fundidria poderd ser instaurada, de oficio, pelo

Municipio de Corumbad.

Secado II

Das Modalidades de Regularizacdo Fundiaria

Art. 72 Nos termos do art. 13, da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de
2017, a Reurb é compreendida em duas modalidades, a Regularizacdo
Fundidria de Interesse Social - Reurb-S e a Regularizagdo Fundidria de
Interesse Especifico - Reurb-E, sendo adotadas as seguintes defini¢oes:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagdo fundidria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por  populagdo
predominantemente de baixa renda, cujo limite de renda bruta familiar
ndo exceda a 05 (cinco) saldrios-minimos nacional e ndo seja
concessiondrio, foreiro ou proprietdrio exclusivo de imovel urbano ou
rural.

II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundidria
aplicavel aos nticleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo
qualificada na hipdétese de que trata o inciso I deste artigo.

Paragrafo unico. Na Reurb, o Municipio poderd admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integrac¢do social e a geragcdo de
emprego e renda no ntcleo urbano regularizado.

Art. 82 No mesmo ntcleo urbano informal poderdo existir as duas
modalidades de Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente
por populacdo de baixa renda seja regularizada por meio de Reurb-S e o
restante do ntcleo por meio de Reurb-E, conforme prevé o art. 59, § 49,

do Decreto Federal n? 9.310, de 15 de marc¢o de 2018.



§ 12 A classificagdo da modalidade visa a identificagcdo dos responsdveis
pela implantag¢do ou adequacgdo das obras da infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio
das unidades imobilidrias regularizadas.

§ 22 A classificagdo da modalidade de regularizagdo fundidria serd
definida pela Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria quando da
andlise e processamento do requerimento de Reurb.

Art. 92 Na Reurb-S caberd ao Municipio de Corumbd elaborar e custear o
projeto de regularizacdo fundidria e a implantagcdo de infraestrutura
essencial, se necessdrio, isentando os beneficidrios das taxas municipais
descritas no pardgrafo unico do art. 10 e do art. 11 desta lei; na Reurb-E,
a regularizacdo fundidria serd realizada e custeada integralmente por
seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados.

Paragrafo unico. Na Reurb-E sobre dreas publicas, se houver declarado
interesse publico, o Municipio de Corumba poderd proceder a elaboracdo
e ao custeio do projeto de regularizacdo fundidria e da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga de seus beneficidrios.

Art. 10.A regularizagdo fundidria de ntucleos urbanos informais
constituidos por unidades imobilidrias de usos ndo residenciais poderd
ser feita por meio da Reurb-E, conforme § 69, do art. 52, do Decreto n°
9.310/18.

Paragrafo unico. Tratando-se de Reurb-E, em dreas publicas ou
privadas, serd cobrada taxa administrativa no valor correspondente a R$
250,00 (duzentos e cinquenta reais), que deverd ser paga pelo
requerente, apos a aprovacdo do processo, pela Comissdo, e o
comprovante juntado aos demais documentos que instruirdo o processo
de regularizacao.

Art. 11. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico na qual a posse esteja
consolidada, de forma direta ou por transmissdo inter vivos ou causa
mortis, havendo solug¢do consensual, a aquisi¢cdo de direitos reais pelo

particular ficard condicionada ao pagamento, pelo beneficidrio, de taxa



indenizatoria para regularizagdo da unidade imobilidria, de cunho ndo
tributdrio, no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor venal
do imovel, sem considerar o valor das acessbées e benfeitorias do
ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessoes e
benfeitorias, calculado com base na planta de valores para lancamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

Paragrafo unico. Nas hipoteses de parcelamento da taxa indenizatoria a
que se refere o caput, o prosseguimento do processo dar-se-d apos a

apresentacdo das parcelas quitadas.

Secado III

Da aprovacao da Reurb

Art. 12. 0 procedimento administrativo da Reurb no Municipio de
Corumbd serd regido obedecendo as fases estabelecidas pela Lei Federal
n? 13.465, de 11 de julho de 2017, assim definidas:

I - requerimento dos legitimados ou decisdo de oficio pela Administracdo
Publica Municipal para a instauragcdo da REURB;

I - processamento administrativo do requerimento, no qual serd
conferido prazo para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o
imovel e dos confrontantes;

III - elaboragdo do projeto de regularizacdo fundidria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dard publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e,

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado
perante o oficial do cartorio de registro de imoveis em que se situe a
unidade imobilidria com destinag¢do urbana regularizada.

Art. 13. A elaboragdo do projeto de regularizacdo fundidria é obrigatoria
para qualquer Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido

utilizado para a titulagdo, exceto:



I - na hipdtese prevista no art. 69 da Lei n® 13.465, de 2017; e

Il - quando se tratar de ntcleos urbanos jd regularizados e registrados em
que a titulacdo de seus ocupantes se encontre pendente;

III - na hipotese de Reurb somente para titulacdo final dos beneficidrios
de ntucleos urbanos informais ja registrados junto ao cartorio de registro
de imoveis.

Art. 14. Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, terd inicio
o processo de andlise, aprovacdo e expedicdio da Certiddo de
Regularizacdo Fundidria - CRF, a qual passard a integrar o procedimento
de regularizacdo em andamento.

Art. 15. Recebidos os projetos urbanistico e ambiental, serdo remetidos
para andlise e aprovacdo prévia pelos 0rgdos municipais competentes.
Paragrafo unico. Caso os projetos apresentados ndo sejam aprovados, o
requerente serd cientificado para proceder com as adequagoes
necessdrias, no que couber.

Art. 16. Aprovados os projetos urbanistico e ambiental pelos orgdos
competentes do Municipio, caberd a Comissdo de Regularizagdo
Fundidria a andlise da regularidade do projeto, das notificacbes e a
concorddncia final com projeto de regularizacdo fundidria proposto.

§ 12 A concorddncia mencionada no caput do artigo serd feita através de
parecer fundamentado e conclusivo, assinado pelos membros que
compoéem a Comissdo de Regularizacdo Fundidria, recomendando a
autoridade competente a aprovagcdo ou ndo do projeto de regularizagdo
fundidria proposto.

§ 22 A decisdo da autoridade competente serd feita mediante ato formal,
do qual se dard publicidade e onde constardo as responsabilidades das
partes envolvidas, caso o projeto seja aprovado.

Art. 17.Na regularizagdo fundidria de que trata esta lei, ficam
dispensadas as exigéncias legais previstas em regulamentos municipais
vigentes, concernentes as dimensées minimas de lotes, testadas,
gabaritos das ruas, percentual e dimensbes das dreas destinadas ao uso

publico, assim como outros parametros urbanisticos e edilicios definidos



em regulamento proprio, nos termos do § 12, do art. 11, da Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 18. Os nucleos urbanos informais que estiverem localizados total ou
parcialmente em dreas de preservagdo permanente, drea de unidade de
conservacdo de uso sustentdvel ou de protecdo de mananciais ou, ainda,
com alguma restricdio ambiental, poderdo ser regularizados desde que
estudo técnico demonstre a melhoria das condigcbes ambientais em
relacdo a situacdo atual, devendo ser observado o previsto no § 22, do art.
11, da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. O estudo mencionado no caput deste artigo serd
analisado e aprovado pelo 6rgdo municipal competente, em consondncia
com os artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651/2012.

Art. 19. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as
exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 76 da Lei Federal n?
14.133, de 01 de abril de 2021, e nos termos do art. 71 da Lei Federal n?
13.465, de 11 de julho de 2017.

Secdo IV

Da Certidado de Regularizacdo Fundidaria - CRF

Art. 20. A Certiddo de Regularizagcdo Fundidria - CRF é o documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, que
acompanhard, quando for caso, o projeto de regularizagdo fundidria
aprovado e conterd, no minimo, as seguintes informacgoes:

I - o nome do ntcleo urbano regularizado;

II - a localizagdo das unidades imobilidrias ou do ntcleo urbano
regularizado;

IIT - a modalidade da Reurb;

IV - os responsdveis pela execucdo das obras e servigos constantes no
termo de compromisso, se houver;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, se houver;

VI - no caso da legitimacdo fundidria e da legitimagdo de posse, a



listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, com a
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhe foram conferidos.
Art. 21. A Certiddo de Regularizacdo Fundidria - CRF serd assinada pela
autoridade municipal competente e, tratando-se de Reurb-E, o requerente
serd comunicado para retird-la e dar prosseguimento aos atos de registro
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 22, A CRF serd registrada na matricula do imdvel, e os emolumentos
e as custas referentes aos atos registrais decorrentes da regularizagdo
fundidria, na modalidade Reurb-E, serdo de responsabilidade exclusiva do

beneficidrio, nos termos da Lei Federal n? 13.465, de 2017.

Secao V

Da Comissdo de Regularizacado Fundiaria

Art. 23. Fica criada a Comissdo Municipal de Regulariza¢do Fundidaria,
que serd constituida por representantes, titulares e suplentes, dos
seguintes o0rgdos:

I - dois titulares e dois suplentes da Agéncia Municipal de Habitagdo e
Regularizacdo Fundiaria -AMHARC;

II - um titular e um suplente da Fundacdo do Patriménio Historico e
Cultural de Corumbd - FUPHAN;

IIT - um titular e um suplente da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Servicos Publicos - SISP;

IV - um titular e um suplente Procurador do Municipio ou Assessor
Juridico;

§ 12 Os membros da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria
serdo designados por meio de Decreto do Prefeito.

§ 22 A substituigdo dos membros da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundidria constitui ato do Prefeito, podendo ser realizada
a qualquer tempo, mediante Decreto.

§ 32 A Comissdo de Regularizacdo Fundidria terd um Presidente que

coordenard os trabalhos, indicado pelo Prefeito Municipal.



§ 42 Os integrantes da Comissdo de Regularizacdo Fundidria exercerdo
suas atividades sem 6nus aos cofres publicos municipais, ndo implicando
em remuneracdo aos seus membros, nem ensejando vinculos ou
quaisquer outros direitos contra o Municipio, sendo sua prestacdo
considerada servigo publico.

Art. 24. Sdo atribuigcées da Comissdo de Regulariza¢do Fundidria:

I - analisar os requerimentos de instauracdo de Reurb e classifica-los de
forma fundamentada em Reurb-S ou Reurb-E, nos termos do Art. 52 do
Decreto Federal n? 9.310/2018;

II - acompanhar o tradmite do processo e auxiliar nos procedimentos de
regularizacdo fundidria executados pelo Municipio;

III - produzir os atos administrativos correspondentes e necessdrios ao
andamento dos processos de Reurb;

IV - acompanhar o tramite do processo de regularizacdo fundidria urbana,
até o registro em cartorio;

V - elaborar relatorio final de cada processo de Reurb e emitir parecer
unico e conclusivo, favordvel ou desfavoradvel.

VI - proceder a negociacgdo e a operacionalizagdo nos casos de vendas;
Paragrafo unico. Ndo obtido éxito na concretizacdo da negociacdo de
que trata inciso VI deste artigo, o Municipio e suas entidades da
Administracdo Publica vinculadas encaminhardo o caso para a
Procuradoria-Geral do Municipio para as providéncias cabiveis para fins
de retomada do imovel.

Art. 25. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria poderda
solicitar a qualquer orgdo ou entidade municipal, material, informacoes,
estudos, apoio e orientacoées necessdrias ao andamento dos processos de
Reurb.

Art. 26. Os conflitos envolvendo os processos de regularizag¢do fundidria,
independentemente da fase em que se encontram, poderdo ser mediados
através da Comissdo de Regularizacdo Fundidria, que servird como
Camara de Prevencdo e Resolucdo Administrativa de Conflitos referida na

Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017.



§ 12 A atuacgdo da Comissdo, na forma deste artigo, destina-se a solucdo
consensual de conflitos relacionados a posse, uso, titularidade,
confrontagoes, sobreposicdo de dreas e demais questoes fundidrias que
possam comprometer ou dificultar a regularizacdo do ntcleo urbano
informal.

§ 22 A mediacdo serd realizada mediante requerimento de qualquer das
partes interessadas ou por iniciativa da propria Comissdo, desde que haja
anuéncia expressa das partes envolvidas.

§ 32 As sessbes de mediagdo observardo os principios da legalidade,
imparcialidade, oralidade, informalidade, celeridade e busca do consenso,
garantindo-se o contraditorio e a ampla defesa.

§ 42 Os acordos firmados no dmbito da Cdmara terdo natureza de titulo
executivo extrajudicial, quando celebrados por escrito e assinados pelas
partes e por dois membros da Comissdo, nos termos do art. 784, 111, do
Cddigo de Processo Civil.

§ 52 A regulamentagdo dos procedimentos de mediac¢do e concilia¢do serd

definida por ato do Poder Executivo.

CAPITULO IIT
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secao I

Da Reurb em Areas Publicas ou Privadas

Art. 27.0 Municipio de Corumbd promoverd prioritariamente a

regularizagdo fundidria nas dreas publicas e de sua propriedade, cabendo
ao Poder Publico Municipal, nos casos de Reurb-S, o desenvolvimento e
custeio de todo o processo de regularizacdo fundidria e implantagdo da
infraestrutura essencial, caso necessario.

§ 12 O Municipio poderd atuar na regularizagdo fundidria em nucleos
urbanos informais de dreas privadas desde que classificados como de

interesse social - Reurb-S, conforme interesse, disponibilidade e critérios



previstos nesta lei.

§ 22 O critério para atuagdo do Municipio nos requerimentos de Reurb
protocolados por particulares e classificados como Reurb-S, que
necessitem do suporte técnico do Municipio para elaboragdo, execugdo e
aprovacdo da Reurb, obedecerdo a ordem de recebimento do pedido,
considerando-se a data do protocolo.

§ 32 Fica facultado aos legitimados da Reurb-S residentes em dreas
publicas ou privadas, promoverem as suas proprias expensas, os projetos
e os demais pecas técnicas necessdrias a regularizagdo de seu imovel.

§ 42 Para os imdveis privados, as unidades ndo edificadas que tenham
sido comercializadas a qualquer titulo, serdo enquadradas como Reurb-E
e terdo as suas matriculas abertas em nome do adquirente.

§ 52 Aplica-se o disposto no § 492 desde que apresentado contrato de
compromisso de compra e venda, contrato de cessdo ou promessa de
cessdo, com sua respectiva quitagcdo, ou outro documento habil que
comprove a aquisicdo da propriedade pelos ocupantes das unidades

imobiliarias.

Secao II
Da Venda Direta Reurb - E

Art. 28. Fica autorizado o Municipio de Corumba a utilizar a prerrogativa
de venda direta para regularizacdo aos ocupantes de suas dreas publicas
objeto de Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n2
14.133/2021, nos termos do art. 84 e do art. 98 da Lei Federal n?
13.465/17, desde que:

I - a ocupacgdo seja anterior a 22 de dezembro de 2016;

II - 0 ocupante esteja em dia com suas obriga¢cbées para com o Municipio
de Corumbd, ou perante as entidades da Administracdo Indireta
vinculadas, conforme o caso.

§ 12 Para fins da comprovacgao da data da ocupacgdo, conforme inciso I do

caput deste artigo, admitir-se-d a contagem de tempo de ocupacoes



anteriores, desde que demonstrada a cadeia sucessoria de ocupacdo até o
atual ocupante.

§ 2° Poderdo ser regularizados, por venda direta, no mdximo, dois
imoveis, um residencial e um ndo residencial para um mesmo ocupante,
observada a excec¢do prevista no pardgrafo seguinte.

§ 32 Poderdo ser considerados como um unico imovel aqueles que,
embora compostos por duas ou mais matriculas, sejam ocupados para a
mesma finalidade e cujo desmembramento prejudicaria a atividade neles
exercida.

§ 4° A venda direta de que trata este artigo deverd obedecer a Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997, ficando o Municipio com a
propriedade fiducidria dos bens alienados até a quitacdo integral.

§ 52 Aplica-se o disposto no caput para imoveis ndo residenciais, ndo
edificados, e para incorporacgdo de dreas excedentes ou remanescentes.
Art. 29. O preco de venda serd fixado mediante avaliacdo imobilidria,
pela Comissdo Municipal de Avaliacdo de imdveis, sendo desconsiderado,
porém, as acessbes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante e a
valorizacdo delas decorrente.

§ 1° O prazo de validade da avalia¢do a que se refere o caput deste artigo
serd de, no madximo, doze meses.

§ 22 Para os ocupantes com renda familiar até dez saldrios minimos, o
valor pela aquisicdo poderd ser pago a vista ou em até 240 (duzentas e
quarenta) parcelas mensais e consecutivas, devido sinal de, no minimo,
5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo e o valor da parcela mensal
ndo podera ser inferior a R$ 150,00 (cento e cinquenta reais).

§ 32 Para os ocupantes com renda familiar superior a dez saldrios
minimos, a aquisi¢do poderd ser realizada a vista ou em até 120 (cento e
vinte) parcelas mensais e consecutivas, devido sinal de, no minimo, 10%
(dez por cento) do valor da avaliagdo, e o valor da parcela mensal ndo
podera ser inferior a R$ 300,00 (trezentos reais).

§ 42 Em caso de imovel ndo residencial, a forma de parcelamento devera

ser definida de acordo com a renda familiar do titular da empresa



instalada no imovel.

§ 52 O saldo devedor do contrato serd corrigido mensalmente desde a
data da assinatura do instrumento, pelo Indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA), ou outro indice que vier a substitui-lo.

§ 62Em caso de atraso, o valor da obrigacdo serd atualizado
monetariamente aplicando-se o indice de atualizagdo do saldo devedor do
contrato, proporcional e diariamente, da data de vencimento, até a do
pagamento, inclusive, acrescida dos juros de mora de 1% (um por cento)
ao més e da multa moratoria de 2% (dois por cento).

§ 72 O ocupante devedor que deixar em atraso o pagamento de 3 (trés) ou
mais parcelas serad notificado para pagamento das parcelas atrasadas, sob
pena de serem adotadas as medidas judiciais cabiveis.

§ 82 Em nenhuma hipdtese haverd devolugdo das parcelas que ja tenham
sido pagas.

§ 92 Haverd desconto de 15% (quinze por cento) para pagamento a vista
sobre o valor da avaliacdo.

Art. 30. Fica facultado ao beneficidrio devedor a liquidacdo antecipada
do saldo devedor, atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a
substitui-lo, no periodo entre a data correspondente ao vencimento do
encargo ou a da ultima atualiza¢cdo contratual do saldo devedor.

§ 12 Poderd o beneficidrio adimplente amortizar a divida, desde que o
valor a ser amortizado corresponda a, no minimo, 10 (dez) prestacoes
vigentes, para reducdo do valor dos encargos ou do prazo do contrato.

§ 22 No caso de amortizacdo do saldo devedor, o novo valor das
prestacées ndo poderd ficar abaixo do estabelecido nos pardgrafos 2° e 39
do art. 29 desta lei.

§ 32 Na apuracdo do saldo devedor, para qualquer evento, serdo
aplicados, para a atualizagcdo do valor, os critérios de cdlculo e os indices
constantes do caput deste artigo.

Art. 31. Na data de vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo
devedor residual deverd ser pago pelo devedor.

Art. 32. A transferéncia de direitos aos ocupantes somente se dard apos



a assinatura do contrato de compra e venda do imovel, e o seu respectivo
registro no cartdrio de registro de imoveis.

Paragrafo unico. Fica expressamente vedado aos ocupantes devedores
dos imoveis de que trata esta Lei realizar qualquer tipo de transferéncia
da titularidade contratual antes da quitagdo integral do contrato, sob
pena de rescisdo contratual e de retomada do imovel.

Art. 33. Em caso de falecimento do beneficidrio titular do contrato, a
qualquer tempo, depois de firmado o instrumento contratual, a divida
serd assumida pelos seus herdeiros.

Art. 34. Os recursos arrecadados com as vendas, no valor de avalia¢cdo
dos imodveis objeto de Reurb, serdo recolhidos em favor dos cofres
publicos, como receita de capital.

Paragrafo unico. Os recursos serdo destinados ao fundo municipal de

habitacao.

Secao III

Da Reurb em Areas Rurais

Art. 35. Poderdo ser regularizados nticleos urbanos informais localizados
em drea rural, desde que: a ocupag¢do seja consolidada, que a unidade
imobiliaria tenha drea inferior a fragcdo minima de parcelamento prevista
no art. 82 da Lei Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, e que
estejam presentes usos e caracteristicas urbanas no local.

Paragrafo unico. Consideram-se  nucleos urbanos informais
consolidados em drea rural, aqueles que possuirem no minimo o0s
seguintes requisitos:

I - ja se encontravam implantados em 22 de dezembro de 2016;

II - sistema viario implantado;

III - ocupacdo com predomindncia de casas e usos ou atividades
consideradas urbanas.

IV - existéncia de pelo menos dois dos seguintes equipamentos de

infraestrutura essencial instalados:



a) drenagem de dguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitdrio coletivo ou individual;

c) abastecimento de dgua potadvel;

d) distribui¢do de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

Art. 36. A drea de intervencdo para regularizacdo fundidria em dreas

rurais deverda ser delimitada especificamente nos limites da ocupacdo.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Aplica-se, no que couber, para fins de regulariza¢do fundidria
urbana no Municipio, as disposi¢coes da Lei Federal n? 13.465, de 2017 e
seu regulamento, além da legislacdo federal especifica vigente.

Art. 38. Ficam o Poder Executivo e as Entidades da Administracdo
Publica Municipal Indireta autorizados a regulamentar o disposto nesta
Lei, no que couber, fixando normas e procedimentos complementares a
consecugdo dos seus objetivos.

Art. 39. Os casos omissos e as situacoées ndo dispostas nesta lei serdo
resolvidos pela Comissdo de Regularizacdo Fundidria, com observancia
das disposicoes da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, Decreto
Federal n® 9.310, de 15 de marc¢o de 2018 e demais legislagées aplicdveis
a Reurb.

Art. 40. O Executivo Municipal expedird decreto para regulamentar a
presente lei;

Art. 41. Revogam-se as Leis Municipais n? 2.670/2019 e n? 2.762/2021.
Art. 42. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se

as disposi¢goes em contrario.

Registra-se e Publica-se

GABRIEL ALVES DE OLIVEIRA PREFEITO MUNICIPAL
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